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STANOVY
SPOLECENSTVIi VLASTNIKU MIiSTECKA 450

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Cl.1
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnikt Mistecka 450 (dale jen ,,spoleéenstvi vlastnikli“ nebo ,,spoleéenstvi“) je
pravnickou osobou zaloZenou za Ucelem zajistovani spravy domu a pozemku; pf¥i naplfiovani
svého Ucelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spoleéenstvi vlastniku
nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatell
nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

Spolecenstvi vlastnik( je zaloZzeno za Ucelem spravy bytového domu ¢.p. 450, v ulici Mistecka,
postaveného na pozemcich parc. ¢. 672/26 a parc. ¢. 672/100, a za Ucelem spravy téchto
zastavénych pozemk, vse v katastralnim Gzemi Letriany, v obci Praha, zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté
Praha na pfislusném listu vlastnictvi pro obec Praha.

Vlastnické pravo k jednotkdm ve shora uvedeném domé s byty nabyli vSichni vlastnici podle
zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a dopliiovaly se nékteré zakony
(zakon o vlastnictvi byt(l), tento zakon také vymezuje pojmy byt a nebytovy prostor. Jednotkou
se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast bytového domu uvedeného (dale jen
,jednotka“).

Spolecenstvi vlastnikl je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

Cl.n
Nazev a sidlo

Nazev zni: Spolecenstvi vlastnik(i Mistecka 450.
Sidlem je: Mistecka 450, Letfiany, 199 00 Praha 9.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi VLASTNIKU

L
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

Sprdva domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vsech
spoluvlastnik(l nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spolecnych ¢asti. Sprava domu a pozemku zahrnuje i Cinnosti
spojené s udrzbou a opravou spolecnych ¢asti, pfipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti
nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uZivani, jakoz i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich vSem
spoluvlastnikim domu.
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Sprdva se vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi vylucné k uzivani jen nékterému vlastniku
jednotky.

Spolecenstvi vlastnik(l je opravnéno vykondvat Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku
zejména z hlediska provozniho, technického, administrativniho a spravniho véetné opravnéni
sjednavat a uzavirat smlouvy a vymahat z nich plnéni.

V souladu s usnesenim shromazdéni o urceni osoby spravce, mize spolecenstvi vlastnikl
zajistovat cinnosti spojené se spravou domu a pozemku na zakladé smlouvy se spravcem,
kterym muZe byt fyzickd nebo pravnicka osoba. Uzavienim smlouvy se spravcem vsak nesmi
byt dotcéena vyluéna rozhodovaci plisobnost organll spolecenstvi vlastnikd.

CAST TRETI
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

Cl.v
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikl je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy

spoleéenstvi vlastnikl ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych

Castech.

Cleny spolegenstvi vlastnikG se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi

k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnikd vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spolecenstvi vlastnikl v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spoleéenstvi vlastnikd,

b) dnem nabytivlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi vlastnika.

CLv
Seznam clent spolecenstvi vlastnikl a dalSich osob

Spolecenstvi vlastnikl sestavuje a spravuje seznam clent spolecenstvi viastnikld (vlastnikd

jednotek) a osob, kterym vlastnik jednotky prenechal byt k uzivani na dobu nikoli pfechodnou

vCetné osob, které budou mit v byté domacnost (dale jen ,seznam®). V seznamu musi byt u

kazdého zaznamu uvedeno:

a) jméno a prijmeni fyzické osoby, nazev pravnické osoby,

b) datum narozeni, identifikacni Cislo,

¢) adresa mista trvalého pobytu, sidlo,

d) dorucovaci adresa, na které osoba prebira postu, (dale jen dorucovaci adresa), v pripadég,
Ze neni shodnd s adresou mista trvalého pobytu,

e) e-mailova adresa, pokud ji osoba uvede,

f) telefonni kontakt, pokud jej osoba uvede,

g) u clena spolecenstvi vlastnikll spolecny zastupce, v pripadé spoluvlastnictvi jednotky,
nebo jednotky ve spolecném jméni manzeld,

h) u clena spolecenstvi vlastnikG vadha hlasu pfi hlasovani na shromazidéni ve vztahu
k jednotce.

Clen spoledenstvi je povinen Udaje uvedené v tomto ¢lanku odst. 1 a jejich zmény ohlasit

statutarnimu orgdnu spolecenstvi bez zbyte¢ného odkladu.



CLvI
Clenska prava a povinnosti

(1) Clen spolegenstvi vlastnik(i ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleéenstvi vlastnikd uvedena
v pfislusnych ustanovenich pravnich predpis( a téchto stanov a ma zejména pravo:

(2)

a)

b)

c)
d)

e)
f)

g)
h)

Gcastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi vlastnikd zplsobem a za podminek stanovenych
pravnimi predpisy a témito stanovami,

Ucastnit se jednani shromazdéni, pozadovat a dostat na ném vysvétleni zaleZitosti,
hlasovanim se podilet na rozhodovani shromazdéni,

volit a byt volen do organ( spolecenstvi vlastnikd,

predkladat orgdndm spolecenstvi vlastnikl navrhy a podnéty ke zlepSeni cinnosti
spolecenstvi vlastnik(l a k odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti,

obdrzet vyuctovani zdloh na Uhradu jednotlivych sluzeb v terminu dle téchto stanov,
nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromaidéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnik(l a do podkladd, z nichz vychazi
urceni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku
a s doddvkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

seznamit se, jak spolecenstvi vlastnik(l hospodafri a jak dim nebo pozemek spravuje,
nahliZzet do Ucetnich knih a dokladll spolecenstvi vlastnik.

Pravo podle pism. f), g) a h) tohoto odstavce umozni statutarni organ spolecenstvi ¢lenu
spolecenstvi vykonat i mimo zasedani shromazdéni, vidy po prfedchozi dohodé, nejpozdé;ji
vsak do 30 dnl od doruceni Zadosti ¢lena. K nahlédnuti dojde vidy v sidle spolecenstvi
nebo v sidle spravce.

Clen spole¢enstvi vlastnikll ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi vlastnik(
uvedené v pfislusnych ustanovenich pravnich predpisi a téchto stanovach, zejména ma

povinnost:

a)

b)

c)
d)

f)

g)

h)

i)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi vlastnik( schvalena v souladu
s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uZivani spole€nych ¢asti, pokud byl
s témito pravidly sezndmen nebo pokud je mél a mohl znat, zejména domovnim fadem,
pokud byl pfijat, jakoZ i zajistit jejich dodrZzovani osobami, jimZ umozZnil pfistup do domu
nebo bytu,

hradit stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,
fidit se pri uzivani spolecnych ¢asti, pozemku a spoleénych zatizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

spravovat svlij byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; jde-li vSak o
spolecné ¢asti uvnitf bytu a spolecné ¢asti, které slouzi vlastniku jednotky k vylu¢nému
uzivani, provadi a hradi pouze udrzbu a drobné opravy,

odstranit na svlj ndklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkdach nebo
na spolecnych ¢astech a pozemku zpUsobil sém nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,
zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢len( spolecenstvi,

umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

pfedem oznamit spolecenstvi vlastnik( stavebni Upravu uvnitf svého bytu a predat
statutarnimu organu ovérenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu
stavby a vyjadreni pfislusného stavebniho Uradu, pfipadné rozhodnuti, bylo-li vydano, a
soucasné umoznit ¢lenlim statutarniho organu spolecenstvi vlastnikd na zakladé predchozi



vyzvy spoleéenstvi vlastnikll ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo
nemeéni spolecné ¢asti, a to pripadné i pfistupem do bytu,

k) prfedem oznamit spolecenstvi vlastnikd podnikani nebo jinou ¢innost v byté, kterda maze
vést k naruseni obvyklého klidu a poradku v domé na dobu nikoli pfechodnou.

CL v
Spoluvlastnictvi jednotky

(1) Vlastnik jednotky muZe své pravo k jednotce rozdélit na podily.

(2) Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vuci
spoleéenstvi vlastnikd. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni.
Zmocnéni mezi manzeli majicimi jednotku ve spole¢ném jméni nebo spoluvlastnictvi mize byt
i Ustni. Ostatni zmocnéni vyZzaduji pisemnou formu (pisemnou plnou moc; Uredné ovéreny
podpis se nevyzaduje). Zmocnéni pak vyZaduje pisemnou formu vidy tehdy, paklize se
rozhoduje o zdleZitostech zmény vécnych prav souvisejicich s domem a pozemkem (cl. X
odst. 8 stanov).

(3) V pripadé zmocnéni spoleéného zastupce vykonava prdva a povinnosti ¢lena spolecenstvi
vlastnikll spole¢ny zastupce. Spolecny zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani
shromazdéni spolecenstvi vlastnikl a vykonavat na ném prava ¢lena spolecenstvi viastnikd,
zejména poddavat jménem spoluvlastnik( jednotky navrhy ahlasovat o jednotlivych
usnesenich. VSichni spoluvlastnici bytové jednotky maji pravo byt na zasedani shromazdéni
pfitomni, prava ¢lena spolecenstvi vlastnikll vSak nevykonavaji. To plati i v pfipadé manzeld,
ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

(4) Pfispoluvlastnictvi jednotky je hlas za jednotku na shromazdéni nedélitelny.

¢l v
Zanik clenstvi ve spolecenstvi vlastnik

(1) Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikl zanikd zplisoby stanovenymi pravnimi predpisy, zejména
prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky, umrtim ¢lena spoleéenstvi vlastnik( — fyzické
osoby, zanikem clena spoleéenstvi vlastnikl — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, nebo
zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi viastnik(.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVi VLASTNIKU

L. IX
Spolecna ustanoveni

(1) Orgény spolecenstvi vlastnikd jsou:
a) Shromdzdéni jako nejvyssi organ,
b) Vybor jako statutdrni organ.

(2) Clenem voleného organu spolecenstvi nemize byt soucasné ten, jeho? p¥ibuzny v fadé p¥imé,
sourozenec nebo manzel je ¢lenem jakéhokoli voleného organu spolecenstvi. Clenstvi v
jednom voleném orgdnu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném orgdnu
tohoto spolecenstvi.

¢l. X
Shromazdéni
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Shromazdéni je nejvyssim organem spolecenstvi vlastnik(. Shromazdéni tvori vsichni vlastnici
jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici velikosti podilu jeho jednotky na spole¢nych
Castech; je-li vak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnik(, k jeho hlasu se nepfihlizi.
Statutdrni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka
(tj. 1x za uplynulych 12 mésicd). Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu vlastnik(
jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vsech hlasl, nejméné vSak dvou z nich; neudini-li to ve
Ihaté do triceti dn od doruceni podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na
naklad spolecenstvi vlastnikl sami. Je-li zasedani svolano z podnétu vlastnikd jednotek, mlze
byt porad zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo podnét podal.

Shromadzdéni se svolava pisemnou pozvankou zachycenou bud' listinné nebo elektronicky,

kterd je dorucena vlastnikiim jednotek, a to primarné elektronickou postou (e-mailem), na e-

mailovou adresu, kterou vlastnik jednotky spolecenstvi oznami, jinak vhozenim do schranky ¢i

postou. Pozvanka se soucasné vyvési vdomé na domovni vyvésce spolecenstvi vlastnikd.

Pisemna pozvanka musi byt zaslana a vyvésena ve |h(té nejméné patnact (15) dnd pred jeho

kondanim.

Z pozvanky musi byt ziejmé misto, as a porad zaseddani. Nejsou-li k pozvénce pfipojeny

podklady tykajici se poradu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcas se

s nimi seznamit, zejména uvedenim, kde Ize podklady ziskat, stdhnout ¢i okopirovat.

Pokud o to pred rozeslanim pozvanky na shromdazdéni pozadaji vlastnici jednotek, ktefi maji

vice nez ctvrtinu vSech hlas(, nejméné vsak dva vlastnici jednotek, zaradi statutarni organ na

porad shromazdéni jimi uréenou zdlezitost za predpokladu, Ze k takové zalezZitosti je navrzeno
usneseni a jeji zafazeni je odlvodnéno.

Clen spolecenstvi vlastnikd mGze zmocnit kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi

Ucasti na shromazdéni nebo i na viech shromazdénich, a to véetné hlasovani. Zmocnéni (plna

moc) musi mit pisemnou formu zachycenou bud' listinné nebo elektronicky. Podpis na plné

moci nemusi byt Ufedné ovéren a zastoupeni dle generalni plné moci se pfipousti.

Do plsobnosti shromazdéni patfi:

e schvdleni a zména stanov a domovniho fadu

e volba a odvolavani ¢lenll volenych organl a rozhodovani o vysi jejich odmén,

e schvdleni rozpoctu, ucetni zdvérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy
o hospodareni spolecenstvi vlastnikl a spravé domu a pozemku s vysledky plnéni rozpoctu,
jakoz i celkové vyse prispévk(l na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o
vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkd,

e schvaleni druhu sluzeb a zplGsobu roztG¢tovani cen sluzeb na jednotky,

e rozhodovani

— o Clenstvi spolecenstvi vlastnik(l v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

,

— o opravé nebo Udrzbé spolecné Casti anebo stavebni Upravé spolecné casti, ktera
nevyzaduje zménu prohlaseni, prevySuji-li naklady ¢&astku stanovenou
¢l. X1l odst. 9 stanov,

— o pfijeti domovniho fadu ke konkretizaci pravidel pro uzivani spolec¢nych casti,

e udélovani predchoziho souhlasu,

— k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

— k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, je-li jejich pofizovaci cena vyssi nez
Castka schvalena shromazdénim, neni-li takova ¢astka schvélena, pak prevysuji-li
naklady ¢astku stanovenou v €l. XIll odst. 9 stanov,

— k uzavfeni smlouvy o uvéru spoleCenstvim vlastnik(l véetné schvaleni vyse

a podminek Gvéru,



— k uzavreni smlouvy o zfizeni zdstavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

e uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, a rozhodnuti
o jeji zméng,

e rozhodovat o zaleZitostech zahdjeni jakychkoli soudnich spor( s vyjimkou téch, kde by
vyckanim na rozhodnuti shromazdéni hrozila spolecenstvi zdvazna ujma zpUsobena
prodlenim,

e rozhodovani v dalSich zdlezitostech urcenych stanovami, pravnim predpisem nebo
v zalezZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(8) Stanovi-li pravni ptedpis ve vécech bytového spoluvlastnictvi pisobnost vlastnikliim jednotek
(zejména v zdlezitostech rozhodovani o zméné prohlaseni vlastnika, zméné ucelu uzivani domu
nebo bytu, zméné podlahové plochy bytu, rozhodovani o Uplném nebo ¢astecném slouceni
nebo rozdéleni jednotek, o zméné podilu na spolecnych castech ¢i o zméné v uréeni spolecné
Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky), Ize ji vykonat i jejich rozhodnutim
pfijatym na shromazdéni.

(9) Pravidla pro volbu ¢lend volenych organda:

a) Pfi volbé clenl volenych organd muze byt zvolen i kandidat, ktery se pfihlasi pfimo na
zasedani shromazdéni.

b) Prevysuje-li pfi volbé ¢lena voleného organu pocet kandidatll pocet uvolnénych mist ve
voleném orgdnu, postupuje se nasledovné:

i. o jednotlivych kandidatech se hlasuje v poradi podle abecedy prijmeni kandidatd
(A-2),

ii. ziska-li kandidat pocet hlasd dostacujicich podle téchto stanov nebo pravniho
predpisu pro zvoleni clenem voleného orgdnu, neni prozatim zvolen, dokud
nebude dokonéeno hlasovani o vsech pfihlasenych kandidatech,

iii. po skonceni hlasovani o poslednim z kandidat( vyhlasi predsedajici zasedani
shromazdéni vysledky hlasovani,

iv. ¢lenem voleného orgdnu jsou zvoleni ti kandidati, ktefi pfi hlasovani dosahli
nejvyssiho poctu hlasl pro své zvoleni clenem voleného organu, a to postupné od
nejvyssiho po nejnizsi pocet hlasl, dokud nejsou uvolnénd mista ve voleném
organu zcela zaplnéna; v pfipadé rovnosti hlasti se hlasovani o kandidatech
takovou rovnosti dotéenych opakuje,

V. neziska-li vsak kandidat pocet hlasli vyZzadovanych témito stanovami nebo
pravnim predpisem pro zvoleni ¢lena voleného organu, neni zvolen, a to ani kdyby
nebyl zvolen kdokoli jiny.

(10) Shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pritomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vétsinu vsech
hlasu. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasl ptritomnych vlastnikl jednotek,
ledaze zdkon nebo tyto stanovy vyZaduji vyssi pocet hlasu.

(11) Zasedani shromazdéni zahdji povéreny clen statutdrniho organu. V ptipadé svolani zasedani
shromazdéni z podnétu vlastnikd jednotek zahaji zasedani shromazdéni ¢len spoleéenstvi
vlastnikl zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedani zahdji, ovéfi, zda je shromazdéni
schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani, popfipadé zapisovatele. Pfedsedou
zasedani a zapisovatelem nesmi byt urcena ¢i zvolena tatadZ osoba. Pfedseda vede zasedani
tak, jak byl jeho porad ohlasen, ledaze shromazdéni rozhodne o predcasném ukonceni.
Shromazdeéni hlasuje verejné, zvednutim ruky. Shromazdéni se miZe usnést, Ze bude o urcité
véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk{. ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na porad
zasedani v pisemné pozvance, lze rozhodnout jen za uUcasti a se souhlasem vsech clenl
spoleéenstvi vlastnik( opravnénych o ni hlasovat.



(12) Statutarni organ zajisti vyhotoveni zapisu ze zasedani shromazdéni ve Ihité do tficeti dnl od

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

jeho ukoncéeni. Neni-li to moziné, vyhotovi zapis ten, kdo zasedani predsedal nebo koho tim
povéfilo shromazdeéni.

Ze zapisu musi byt patrné: kdo zasedani svolal a jak, kdy se konalo, kdo je zahdjil, kdo mu
predsedal, jaké pripadné dalsi ¢inovniky ¢lenska schilize zvolila, jakad usneseni pfijala a kdy byl
zapis vyhotoven.

Pfilohu zapisu tvoti zejména: listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projednavanym bodim.

Cl. X1
Nahradni shromaidéni

Pfipousti se konani nahradniho shromazdéni. Neni-li shromazdéni na svém zasedani zplsobilé
se usnaset, muzZe statutarni organ nebo ten, kdo zasedani shromazdéni svolal, svolat novou
pozvankou ve |h(té patnacti dnl od predchoziho zasedani shromaidéni nahradni
shromdazdéni. Z pozvdnky musi byt zfejmé, ze se jedna o ndhradni shromazdéni. Nahradni
shromazdéni se musi konat nejpozdéji do Sesti tydnl ode dne, na ktery bylo zasedani
shromdazdéni predtim svolano.

Na ndhradnim shromaidéni se mlzZe jednat jen o zaleZitostech zafazenych na porad
predchoziho zasedani shromaidéni. Nahradni shromazdéni je zplsobilé se usnaset za
pritomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji alespon 40 % vsech hlast. Ostatni ustanoveni
o shromazdéni plati pro ndhradni shromazdéni obdobné.

ClL. X
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

Osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, mlzZe navrhnout v pisemné formé zachycené
bud’ listinné nebo elektronicky, aby vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi
do plsobnosti shromazdéni, mimo zaseddni, a to i s vyuzitim technickych prostredkd.

Navrh musi obsahovat alespor navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo
udaj, kde jsou uverejnény, a Udaj o Ih(té, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit. Lhita k
vyjadreni Cini patnact dni.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje pisemné vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo uc¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Pisemnd forma je zachovdna i v pfipadé vyjadreni ucinéného elektronicky
se zaruenym elektronickym podpisem, anebo prostfednictvim datové schranky. Pisemna
forma je rovnéz zachovana pfi vyjadreni vlastnika jednotky ucinéného jinou pisemnou
elektronickou formou za vyuziti prostého elektronického podpisu za soucasného naplnéni
originality a jedinecnosti takového vlastnoruéniho prostého elektronického podpisu —
napr. aplikace (dale jen ,elektronické hlasovani“). O vyuziti, pravidlech a zpUsobu
elektronického hlasovani pro rozhodovani mimo zasedani rozhoduje statutarni organ.
Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, mlZe oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.
Vétsina se pocitd z celkového poctu hlast viech vlastnikl jednotek, ledaze zakon stanovi, Ze se
pocita z celkového poctu vlastnikl jednotek.



(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

ClL. X
Statutarni organ

Statutarnim orgdnem spolecenstvi vlastnik( je vybor.

Statutarni organ ridi a organizuje béznou c¢innost spolecenstvi vlastnik( a rozhoduje ve vécech

spojenych se spravou domu a s pfedmétem cinnosti spolecenstvi vlastnikl s vyjimkou téch

véci, které jsou podle pravnich predpisd ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je tficlenny. Za vybor navenek jedna predseda vyboru nebo vyborem pisemné povéreny

¢len vyboru. Je-li pro pravni jednani predepsana pisemna forma, je nezbytny podpis alespon

dvou ¢lent vyboru.

Funkéni obdobi ¢len(i vyboru ¢ini pét let a pocina zvolenim do funkce. Clenové vyboru jsou

voleni a odvolavani shromazdénim, mohou byt do své funkce voleni opétovné. Predsedu voli

vybor z fad svych ¢lenl a z funkce jej odvolava.

ZpUsobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a bezihonny ve smyslu pravniho

predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li ¢lenem vyboru jind pravnickda osoba,

zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len
jejiho statutarniho orgdnu, ledaze pravni predpis stanovi jinak.

Vybor zasedd podle potieby. Zasedani vyboru je opravnén svolat kazdy ¢len vyboru. Zasedani

vyboru Ize konat i s vyuzitim technicky prostfedkll komunikace na ddalku (telekonference,

videokonference). Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zpUsobily se usnaset za
pritomnosti vétsiny ¢len(, rozhoduje vétsinou hlast zucastnénych. O pribéhu jednani vyboru

a o jeho rozhodnutich se poftidi zapis podepsany predsedajicim. Zapisy ze zasedani vyboru jsou

k dispozici ¢lenim spoleéenstvi vlastnik(.

Vybor jako vykonny organ spoledenstvi vlastnik( zejména:

a) zajistuje zalezitosti spolecenstvi vlastnikd ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich
¢innosti spolecenstvi vlastnikd podle pravnich predpist a téchto stanov, pokud nejde o
zélezitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a
odpovida mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o pojisténi domu,

¢) rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d) odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni ucetni zdvérky a za predloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisa,

e) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svoldva shromdazidéni, predklada
shromazdéni navrh rozpoctu, zpravu o hospodareni spolecenstvi vlastnikd s vysledky
plnéni rozpoctu, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi
vlastnik(, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach,
Udrzbé a povinnych revizich véetné Udaju o pouziti a stavu prispévk( na spravu domu a
pozemku,

f) predkladd k projednani a schvéleni Gcletni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

g) zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnikd,

h) sdéluje jednotlivym clenim spoleéenstvi vlastnikl podle usneseni shromazidéni vysi
prispévkl na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

i) rozhoduje o vysi zaloh na Uhradu za sluzby a zajistuje vyacétovani zaloh na Ghradu za sluzby
a vyporadani nedoplatkd nebo preplatk(,



j) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vlastnikd vzniklych ze smluv a jinych zavazk(

a povinnosti vici tietim osobam a v€asné uplatriovani pohledavek spolecenstvi vlastnikd.
(8) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnik(l zejména:

a) vsouladu s pravnimi predpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini pravni
jednani za spolecenstvi vlastnikll navenek ve vécech predmétu cinnosti, zejména téz
uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vici
dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkl nebo
k ndhradé vzniklé Skody,

¢) za spolecenstvi vlastniki vymaha plnéni povinnosti uloZenych c¢lendm spolecenstvi
vlastnikd,

d) plni povinnosti podle pravnich predpisl ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnik(
jednotek vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem,

e) v pripadé zmény prohlaseni zajisti vyhotoveni Uplného znéni a bez zbytecného odkladu je
zalozi do sbirky listin vedené pfrislusnym katastrdlnim uradem.

(9) V pusobnosti vyboru je dale rozhodovani:

a) o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne
v kalendarnim roce souhrnné ¢astky 50.000,- K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni
movitych véci, jejichz zlstatkovd cena v kalendarnim roce nepfesahuje v souhrnu
50.000,- K¢,

b) o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych Casti nemovité véci, neprevysuji-li naklady
v jednotlivych pfipadech ¢astku 150.000,- K¢; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy
zpUsobené havarii na spolecnych c¢astech.

(10) Clenstvi ve vyboru koné&i zejména: uplynutim funkéniho obdobi, odvolanim z funkce,
odstoupenim z funkce, ztratou zpUsobilosti byt ¢lenem vyboru, pfipadné jinym zplsobem
stanovenym pravnimi predpisy nebo stanovami.

(11) Odstoupi-li ¢len voleného orgénu ze své funkce prohlasenim doslym spolecenstvi vlastnikd,
zanika funkce uplynutim dvou mésict od dojiti takového prohlaseni, pokud shromazdéni
nerozhodne o jeho odvoldni dfive.

(12) Clenové vyboru, jejichz poéet nekles| pod polovinu, mohou kooptovat ndhradni &leny vyboru
do nejblizsiho zasedani shromazdéni.

(13) Spolu s ¢lenem vyboru mize shromazdéni zvolit i jeho nahradnika, ktery nastoupi do funkce
tohoto konkrétniho €lena vyboru v pfipadé, Ze zanikne funkce ¢lena vyboru této zvolené osobé
pfed uplynutim jeho funkéniho obdobi.

(14) Vybor je povinen zajistit, aby v ptipadé, kdy ma uplynutim doby zaniknout ¢lenstvi ¢lena
vyboru, bylo svoldno shromazdéni (nebo hlasovano per rollam) o volbé ¢lena vyboru na dalsi
obdobi s dostate¢nym predstihem pred skoncenim mandatu dosavadniho ¢lena vyboru.

€l XIv
Kontrolni organ

(1) Shromazidéni mlzZe rozhodnout o tom, Ze se zfizuje viceclenna kontrolni komise nebo
jednoclenny revizor, coby kontrolni organ. Takové rozhodnuti se povaZzuje za zménu stanov
spoleéenstvi vlastnika.

(2) Pro zplsobilost byt ¢lenem kontrolniho organu plati obdobné ustanoveni téchto stanov
o Clenovi statutarniho organu.



CAST PATA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLECNYCH CASTi

Cl. Xv
Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Pravidla pro sprdvu domu a pozemku a uZivani spolecnych ¢asti jsou upravena témito
stanovami, a mohou byt dale upravena domovnim fddem pftijatym shromazdénim.

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU, PRO PRISPEVKY NA SPRAVU
DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI
VLASTNIKY JEDNOTEK

Cl. xvi
Pravidla pro hospodafeni a tvorbu rozpoétu spoleéenstvi vlastnikt

(1) Spolecenstvi vlastnikl vytvari rozpocet pro kalendarni rok, ktery pripravuje statutarni organ
a schvaluje shromazdéni. Pfijmem spolecenstvi vlastnikl jsou zejména prispévky ¢lend na
spravu domu a pozemku, a dalsi prijmy, o kterych to stanovi pravni predpisy. Vydaje
spolecenstvi vlastnikll jsou zejména naklady na spravu domu a pozemku.

(2) Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje na navrh statutarniho organu shromazidéni v ramci
schvaleni zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnikU.

(3) Priprevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikl povinnost vyporadat
ke dni ucinnosti prevodu prispévky na spravu domu, plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim
bytu a zalohy na né. Spolecenstvi vlastnikll vyda bez zbytec¢ného odkladu vlastniku jednotky na
jeho Zadost anebo nabyvateli jednotky se souhlasem vlastnika jednotky potvrzeni, jaké dluhy
souvisejici s plnénimi dle véty prvni tohoto odstavce prejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné
Ze takové dluhy nejsou.

€l xvi
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pozemku
a
Pravidla pro Uhradu cen sluzeb a pro zplisob urceni jejich vyse
placené jednotlivymi vlastniky jednotek

(1) Vlastnici jednotek jsou povinni prispivat na spravu domu a pozemku (dale jen ,pFispévky”)
v poméru odpovidajicim podildm na spolecnych c¢éastech; vyjimku tvofi prispévky na
odménovani ¢lend statutarniho organu, vedeni Ucetnictvi a odménu treti osoby, ktera bude
zajistovat nékteré Cinnosti sprdvy — ty se rozvrhnou na kaZzdou jednotku stejné. O vysi
prispévkl rozhoduje shromazdénim.

(2) Vlastnici jednotek jsou povinni hradit zadlohy a pripadné nedoplatky na plnéni spojend
s uzivanim bytd a nebytovych prostor(i (dale jen ,sluzby“). SluZzbami jsou zejména: dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni spolecnych prostor v domé, uklid spolecnych
prostor vdomé, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi komin(
a odvoz komundlniho odpadu, provoz vytahu. O druhu poskytovanych sluzeb a o zpusobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky rozhoduje shromazdéni. Nerozhodne-li statutarni orgdn
jinak, urci poskytovatel sluzeb vysi mésicni zadlohy za jednotlivé sluzby jako mési¢ni podil
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(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

z predpokladanych rocnich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zUctovaciho obdobi, anebo z nakladli odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.
Vlastnici jednotek jsou povinni hradit ptispévky a zalohy spolecenstvi nejpozdéji do
pétadvacdtého dne kalendarniho mésice, nerozhodne-li shromazdéni jinak.

Kazdy Clen spolecenstvi vlastnikl ma pravo obdrzet vyuctovani zaloh na Uhradu jednotlivych
sluzeb nejpozdéji do ¢tyf mésicd od skonceni zuctovaciho obdobi, pficemZ splatnost
pfipadnych preplatkl je nejpozdéji do sedmi mésicli od skonceni zictovaciho obdobi.

Stanovi se, Ze za prodleni s nepenézitym plnénim kdy SVJ nebo ¢len spolecenstvi nesplni svoji
povinnost stanovenou zakonem ¢. 67/2013 Sb., zejména nesplni-li clen spolecenstvi povinnost
oznamit zménu poctu osob, nebo nedoruci-li SVJ véas vyuctovani nebo nesplni povinnosti
spojené s pravem clena spolecenstvi nahlizet do podkladi k vyGétovani a povinnosti spojené s
vyporadanim namitek, je porusujici strana povinna zaplatit druhé strané pokutu ve vysi 10,- K¢
za kazdy zapocaty den prodleni, ledaze by splnéni povinnosti ve stanovené Ih(té nebylo
spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni Ihity doslo zavinénim druhé strany.

CAST SEDMA
ZAVERECNA USTANOVENI

Co je vtéchto stanovdch uvedeno o jednotce jako bytu, plati téZ pro jednotku nebytovy
prostor.

Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni uprava podle ¢eskych obecné zavaznych
pravnich predpis(.

(3) Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni dne 24.4.2025 a v plném znéni nahrazuji vSechny

predchozi stanovy spolecenstvi.
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